Penyonuka Cpouja

I'PAJ1 BEOT'PAJl - TPAJCKA YIIPABA
CEKPETAPUJAT 3A YPBAHU3AM

N IT'PABEBUHCKE ITOCJIOBE

CexTop 32 U31aBam-€ JIOKALMjCKUX yCJI0Ba
U rpaljeBHHCKe nmocy10Be 32 00jeKkTe jaBHe
HAMeHe M BeJIiKe HHBeCTHLHje Y MOCTYNKY
o0jenumeHe npoueaype
ROP-BGDU-34484-CP1-23/2020

Hur. op. IX-20 6p. 351-627/2020
02.03.2021. roguue

CexperapujaT 3a ypbanuzam u rpaljeBuHCcKe TociioBe ['paacke ympaBe rpaga beorpama, Cekrop 3a
W3/IaBambe JIOKAIM]CKUX YCIIOBa U Tpal)eBUHCKE MOCIOBE 32 00jeKTe jaBHE HAMEHE U BEJIMKE WHBECTHUIIH]EC
y TIOCTYTIKY 00jennm-eHe Tporenype, nocrymnajyhu mo 3axresy ,,EAST SIDE DEVELOMPENT® n.0.0.,
Beorpan yn.Mytamosa 6p.7, momHeroMm mnpeko myHomohnuka Jleme AnemmujeBuh w3 beorpana, 3a
n3llaBame rpal)eBUHCKE T03BOJIC 32 U3rPalilhby cTaMOCHO-ToCIOBHOT o0jekTa ,,EAST SIDE®, da3e 4, S u
6, Ha kaTactapckoj maprenu 13513/6 KO 3se3napa, Ha ocHOBY wiana 81y, 134. craB 2., 135. u 136. 3akoHa
o wianupamwy U mrpaamu ("Ci. raacauk PC" 6p. 72/09, 81/09 u 24/11, 121/12, 132/14 ,145/14, 83/18,
31/19,37/19 u 9/20), un. 20. craB 1. IlpaBuaHKKa O TOCTYIKY CIPOBOherba 00jeHIbeHE TPOLEAYPE
enektporckuM myteM ("Ci. rmacauk PC"68/19), unana 41. Omnyke o rpajckoj ynpasu rpaga beorpana
("Cn. muct rpana beorpama" 6p. 126/16, 2/17) n unana 136. 3akoHa o ommteM yrpaBHOM mocTynky ("' Cir.
rnacauk PC", 6p. 18/16), nonocu

IFTI'PABEBHUHCKY JO3BOJY

OAOBPABA CE ussecturopy ,,EAST SIDE DEVELOMPENT® n.0.0., beorpaa yn.Myramnosa 6p.7,
[MNB:110132609 uzrpanmwa odjexkra ,,EAST SIDE”, da3ze 4, Jlamene /I, mo HaMeHu cTaMOeHE, CIIPATHOCTH
2[To+HIIp+BIIp+4+Iic, ykynae 6pyro usrpahene mospmune 5.457,36 M2, o yera HajzeMHo 3.927,50 M2,
ca 59 craHOBa, YKymHO 67 MapKUHT MecTa OJ 4era 67 MapKWHT MECTa y MOA3eMHO]j rapaxH, oja dera 3
MapKUHT MecTa 3a ocode ca nmoceOHuM norpedama, Pasze 5 Jlamene E, cnparnoctu [To+HIIp+BIIp+5+ic,
M0 HaMeHHW cTaMOEHO-TIOCIIOBHE, YKyIHe OpyTo marpaheHe mopumue 7.528,19 M2, ox yera HaJ3eMHO
5.914,11 M2, ca 1 nokanoM y HMBOY NpU3eMJba, 73 CTaHa Ha CIPATOBUMA, YKYIHO 65 MapKUHT MecTa OJ
yera 43 mapKUHT MecTa y TOJ3eMHOj Tapaku, 22 MapKUHT MecTa Ha MapKHHT MPOCTOPY Ha MapIied, 0.
gyera 8§ MapKWHT MecTa 3a ocobe ca moceOHMM morpebama, Paze 6 Jlameme @, cmpaTHOCTH
[To+HIIp+BllIp+5+Ilc, mo Hamenu cramMOeHO-TIOCIOBHE, YKyIIHE OpyTo n3rpahene nospumne 3.716,51 M2,
on yera HaazemHo 3.067,84 m2, ca 1 mokanom u 32 ctaHa ca yKynHO 32 mapKHHT MecTa of 4era 9y
MOJI3¢MHOj TapakKu ¥ 23 MapKUHT MecTa Ha MapKUHT MPOCTOPY Ha MapIielid, o Yera | mapKuHr MecTo 3a
ocobe ca moceOHMM moTpedama, ca NpunaaajyhiuM HHTEPHUM KOJICKMM, IICIIAYKUM H 3CJICHUM
MOBpITMHAMA, Ha KaTactapckoj napuenu 6poj 13513/6 KO 3Be3napa, y beorpamy. OcTBapeHo je YKyImHO
164 crambeHe jemuHMIle W 2 JIOKana, ca YKymHO 164 mapkuHr Mecta oj 4era je 119 mapkuHr mecra
OJI3eMHO, a 45 HaazemHo. [IpeapauyHcka BpeHOCT mianupaHux pagosa uznocu 570.000.000,00 qunapa.

CacraBnu feo rpaheBuHCKe 7103B0JI€e cy: JIOKalmjcKu yCIIoBH U3aTH o cTpane oBor Cekperapujata Opoj
ROP-BGDU-34484-LOC-3/2018 wunt.6p. 1X-20 Op. 350-352/2018 ox 20.03.2018.romune, M3Bon u3
npojekrta ca 'maBHOM cBeckoM uspalen ox crpane ,,ZABRASKIE STUDIO® n.0.0., beorpan yn.Kuesa o



Cembepuja 0p.10A mox 6pojem 1-16-17-G, ox centemOpa 2020.rojiuHe, OBEPEH OJ] TTABHOT MTPOjeKTaHTa
Jlene Anemnujesuh muruLumxk.apx., juneHna Op. 300 G655 08, oaroBopHOr nmIa NpojeKTaHTa
Brnagumupa Hopuha u 0oAroBOpHOr JHIla BpIIMOIA TEXHUYKE KOHTpone BrmamucmaBa Jlamunkor u
[pojexkar 3a rpaljeBUHCKY JJ03BOITY ca TeXHHYKOM KOoHTposioM 6poj TK-19-07 on centemOpa 2020.roquse,
M3BPIIEHOM O] CTpaHe BpIHona TexHuuke kontpoie ,,MAJA PROING* 1.0.0., Beorpan yn.Pagocnasa
I'pyjuha 6p.21a.

CacraBau fneo rpaleBMHCKE 103BOJie YHMHM YTroBOp 3akibydeH m3mel)y Jlupekmuje 3a rpaleBuHCKO
semipuinTe W U3rpaawy beorpana JI1 u ,,EAST SIDE DEVELOMPENT® m.0.0 6poj 10230/2-03 ox
26.02.2021.ronune, kojuM je yrBpheHa HakHama 3a ypehuBame rpalleBHHCKOT 3€MJBHINTA Y U3HOCY O
85.958.280,00 nuHapa u motBpaa Jupekiuje 3a rpaljeBUHCKO 3eMibHINTe U U3rpaamy beorpana JI1 6poj
10444/5-06 ox 01.03.2021.roauue, kojom ce moTBphyje na je u3aMupena GuHAHCHjCKa obaBe3a HA MME
perynucama HakHaje 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHILTA.

I'paheBuHCKa 103BOIA MIpEcTaje 1a BayKH aKO C€ He OTIOYHE ca rpaljemeM 00jekTa, OJHOCHO n3BohemeM
pazoBa y poKy O TpH TFOAWHE O] JaHa IPABHOCHAKHOCTH peUICHha KOjHM je u3nara rpaljeBHHCKa
J03BOJIA.

I'paheBuHCKa 103BOJIA HpecTaje Ja BaKU aKo Ce y POKY OJ HeT TOJUHA O] JaHa NPaBHOCHAXKHOCTH
pemiema o rpal)eBHHCKO] TO3BONIM HE U3/1a YIIOTpeOHa JO3BOJIA.

WuBectuTop je ayxaH aa mpe noverka rpahema objexTa, 0JJHOCHO H3BOlema pajoBa MoJHECE OBOM
OpraHy NpHjaBy MOYeTKa H3BOema paioBa, ca MmojanuMa 1 T0KazuMa nponucanuM wi. 148. 3akoHa o
IUTaHUPabY U U3IPaabu.

O0pasaoxkeme

,EAST SIDE DEVELOMPENT® n.0.0., beorpax yn.Myranosa 6p.7 I[TMb:110132609, ce obpatro
oBoM Cekperapujaty mnpeko myHomohHuka Jlene AnemmujeBuh u3 beorpaga , 3axTteBoM
eBuHACHTHpaHUM 11071 Opojem: ROP-BGDU-34484-CPI1-23/2020, 3a u3naBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE,
OJMKe OMMCAaHUM Y CTaBY 1. IMCIIO3UTHBA PEIlCHA.

V3 3axTeB 3a m3maBame rpal)eBUHCKE 03BOJIE MPUIIOXKEHaA je cieneha JOKyMeHTanuja y eleKTPOHCKO]
¢dopmu: Jlokanmjcku ycioBu m3matu on crpaHe oBor Cekperapujata O6poj ROP-BGDU-34484-LOC-
3/2018 unr.op. 1X-20 6p. 350-352/2018 ox 20.03.2018.roauue, M3Box u3 mpojekta ca [1aBHOM CBECKOM
uzpahen ox crpane ,,ZABRASKIE STUDIO* n.0.0., Beorpaz yi.Kuesa on Cembepuja 6p.10A nox 6pojem
1-16-17-G, on cenremOpa 2020.roauvHe, OBEpPeH OJ IJIABHOT ImpojekranTa Jleme AsemnujeBuh
TUIULUHK.apx., Jurenna op. 300 G655 08, oxmrosopHor nwuia mpojekranta Brnagumupa bopuhia u
OJI'OBOPHOT JIMIIa BPIIMOLA TeXHWYKEe KOHTpojie Bmaamcnaa Jlammukor u Ilpojekar 3a rpaheBuHCKY
JI03BOJIy ca TexHHUUKOM KOHTpojioM Opoj TK-19-07 ox centemOpa 2020.rouHe, U3BPIICHOM O] CTpaHe
Bpimola texuuuke kourtpose ,,MAJA PROING n.0.0., Beorpan yn.PamocnaBa I'pyjuhia O0p.21a koju
gyune:1. Ilpojexat apxurextype, u3pahen ox crpane ,,ZABRISKIE® n.0.0., Beorpan yn.Kuesa on
CembOepuje Op.10a, mox Opojem 1-16-17-A, 2/1. Ilpojekatr koHCTpykKuuje mu3paheH ox crpane ,,SAM
PROJEKT BIRO*“ m.0.0., beorpan ym.IllymaroBauka 6p.27, mox Opojem K 10/20, 3. TIpojekar
XUJIPOTEXHUYKUX HHCTananuja wuspahen on crpane ,,ZABRISKIE® m.0.0., Beorpan ymn.Kuesa on
Cembepuje 0p.10a, mox O6pojem 1-16-17-H 4. IIpojekaT enekTpoeHepreTcKux MHCTalaluja u3paheH o
ctpane ,,ZABRISKIE®“ n.0.0., Beorpan yinKueza omx CembGepuje 0p.10a, mom Opojem 1-16-17-E,
5/1.1IpojexaT TeIeKOMYHUKAIMOHMX U CHTHAIHUX MHCTananuja uspahen ox crpane ,,ZABRISKIE® 1.0.0.,
beorpan yn.Kueza on CembOepuje Op.10a, mom Opojem [-16-17-T, 6/1. Ilpojekar MalIMHCKUX
TEPMOTEXHUYKMX HHCTadauuja uspahen ox crpane ,,ZABRISKIE® n.0.0., Beorpang yn.Kuesa on
Cembepuje 6p.10a, mox 6pojem 1-16-17-M, 6/2. Tlpojekar myTHHYkHMX audTOBa HM3palieH oI CTpaHe



»ZABRISKIE® m.0.0., Beorpan yin.Kue3a on Cembepuje 6p.10a, mox 6pojem 1-16-17-L, 6/3. mpojexar
BEHTHJIALMj€ U ONUMIbaBama rapaxe uspahen on crpane ,,ZABRISKIE® n.0.0., beorpaa yn.Kuesa on
Cembepuje 0p.10a, mox Opojem 1-16-17-VG, 6/4. TIpojekar CIpHHKIEp CHCTEMa 3a Tallcke MoXKapa
uspalhen oz crpane m3paljen on crpane ,,ZABRISKIE® 1.0.0., Beorpan yn.Kuesa on Cembepuje 6p.10a,
noy, 6pojem 1-16-17-S, 9. Ilpojekar crnospHOT ypehema u o3enemaBama u3paheH oj ctpane ,,XGreen
Inzenjering n.0.0., beorpan yn.Kopnarcka 6p.2 moza 6pojem 15/1-2018-SU, 10. IIpojexat npunpeMHUX
pamoBa-3amtuTa TeMmesbHe jame wuspahen on crpane ,,SAM PROJEKT BIRO“ n.0.0., Beorpan
yn.lllymaroBauka 6p.27,mox 6pojem K 11/2020, VYroBop o msrpammu Hemoctajyhe mHpacTpyKType
3akjpydeH wusmelly  Jlupekinuje 3a rpaljeBuHcko 3emupuinTe Tpama beorpaga u ,,EAST SIDE
DEVELOMPENT*® m.0.0. 6poj 21840/2-01 ox 18.04.2018.rogune, mynomohje on 02.04.2019.ronune,
CarJacHOCT XUIOTeKapHOT noBepuomna 6poj 19519 ox 16.09.2019.romuue, yroBop 0 mpyxamy yciyre 3a
NpUKJbYyUYeHe¢ Ha JUCTPUOYTHBHU CHCTEM ellekTpuuHe eHepruje O6poj 80110 AD, 35/13 367-1/18 oxn
15.03.2018.rogure 3axpydueH wusmehy OJC L EIC mguctpubyumja“ m.0.0. # »EAST SIDE
DEVELOMPENT* m.0.0., yroBOp 0 M3TpaJiibi HeMOCTajyhnX eneKTpOeHepreTCKUX o0jeKara 3aKJbydeH
mmehy OJC ,.EIIC guctpubymmja“ m.0.0. u ,,EAST SIDE DEVELOMPENT* n.0.0 6poj 80110 A'B,
35/13 367-1/18 ox 15.03.2018.roauue, yroBop o M3rpaamH HepocTajyhe KoMyHaliHe HHPpPACTPyKType
3akspyueH usmely ,,EAST SIDE DEVELOMPENT* n.0.0 u JKII ,,beorpaacke enexrpane™ 6poj 1V-590
on 07.02.2018.roaune, obaserireme uznaro ox crpane JKII ,,beorpancke enexrpane 6poj 1V-3904/2 on
30.08.2019.rogune, EnabopaT o reoTeXHUYKUM YCIOBMMa M3rpanme u3pahen on crpane ,,GEO-TEST
1.0.0., beorpan yn.MyramnoBa 0p.7 mox Opojem 47., Enabopat eHeprercke epukacHOCTH, u3paheH oj
ctpane ,,ZABRISKIE* 1.0.0., beorpan yn.Kue3a og Cembepuje 6p.10a, mox 6pojem 1-16-17-EE, Enabopar
3amTuTe of nmoxkapa m3pahen ox crpane ,,ZABRISKIE® n.0.0., beorpan yn.Kuesa og CemoOepuje 6p.10a
non Opojem 1-16-17-ZOP, noka3 o ymimaTe penyOiiMuke W rpajcke aJMUHHCTPAaTHBHE Takce, 0Ka3 O
yruiata HakHazae 3a LIEOIL

TIOJIALIY O U3TPAJILU:

[IpojexToBaHoO pememe 00yxBaTa U3rpaamy crambeHo-nocnoBHor odjekra ,,EAST SIDE”, cnipaTHOoCcTH 011
2[To+Ip+4+Iic no Io+HIIp+BIIp+5+Iic, da3e 4, 5 u 6, Ha xaractapckoj mapienu 6poj 13513/6 KO
3Be3napa, y beorpany.

Koncko —memadku v memaykyd MpUCTYNH Mapueid MiaHupanu cy u3 yin.32.Hosa, ['ycumcke Hose u
yi.)Kueka JlaBunosuha npeko kat.mapil. 13394/5 u 13513/7 KO 3Be3napa

VY nocrynky m3gaBama rpaljeBUHCKe 103BoJie, 0Baj CekpeTapHjar je Io CIyX0€HO] TyXKHOCTH NMpHOaBHO
Mperuc JIUCTa HemokpeTHocTh Opoj 5495 wmspar oxn crpane PI'3-a C3KH 3Be3napa nox 6pojem 952-04-
230-22363/2020 pmama 30.12.2020.roamue, cxomHo wiady 19. IlpaBuiHHKa O TMOCTYIKY CHpoBolhema
o0jenmeHe MpoIenype eNeKTPOHCKAM ITyTeM, Ha OCHOBY KOjer je YTBpheHo Ja je KaTacTtapcka mapiierna
13513/6 KO 3Be3napa y npuBatHoj cojunu ,,EAST SIDE DEVELOMPENT 1.0.0 ca o6umom yaena 1/1,
YUME je J0Ka3aHo JIa j€ MOAHOCHIIAIl 3aXTeBa UMaJIall OJiroBapajyher mpaBa Ha 3eMJBHIITY, Y CMUCITY YJIaHa
135. craB 2. 3aKoHa O IUIAHUpabY U U3TPAIHH.

Veugom y I' muct-tepetn Ha mapuenu yrepheHo je ma je Pememem Opoj 952-02-12-230-12372/2018
YIHCAHO 3aJI0’KHO MPaBO-U3BpIIHA BaHCYICKa xunoTeka y kopuct ,,ERSTE BANK* a.x1.. Ha katacTapckoj
napuesn 13513/6 KO 3Be3napa. Y3 3axTeB je MpUIIOKEHA CaryIaCHOCT XUIIOTEKapHOT IMoBepuoLa Opoj
19519 ox 16.09.2019.ronuue y cximamy ca wianoM 17. 3aKoHa O XHITOTEITH.

CekperapujaT 3a ypOaHm3am W rpal)eBUHCKE IIOCIOBE j€ IO CIYKOEHO] Iy>KHOCTH TIOCIa0 3aXTEeB
Hupeknuju 3a rpalieBuHCKO 3emibHINTe W M3rpaamy beorpaga JII 3a obpauyH nompuHOoca ypehema
rpaljeBunCKOT 3eMipHIITa. JIMpeknnja 3a rpaljeBUHCKO 3eMIbHIITE U U3rpaimy beorpana JII je nocrasuna
yroBop 3aksbyudeH uzmely JAupexnuje 3a rpajeBUHCKO 3eMIbHIITE U H3rpaamy beorpana JITu ,,EAST SIDE
DEVELOMPENT® n.0.0 6poj 10230/2-03 ox 26.02.2021.roguHe, kojuM je yTBpheHa HakHajga 3a
ypehuBame rpal)eBHHCKOT 3eMJBMIITE 3a M3rpanmwy 4, 5 u 6 dasze cramOeHo-mocioBHOr objexra ,,EAST



SIDE* Ha xatacrapckoj mapuenu 13513/6 KO 3Be3napa y uznocy of 85.958.280,00 nunHapa v mOTBpAY
Opoj 10444/5-06 ox 01.03.2021.roguHe, KOjOM ce KOHCTaTyje Jia je M3MHUPEHa yroBopeHa (puHaHCHjCKa
o0aBe3a y HaBeJJCHOM M3HOCY, Ha UME peryjHcame HakHaje 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJbUINTA HA
OCHOBY HaBeJieHOT yroBopa. Konaunnm oOpadyHom yTBpanhe ce eBeHTyaliHa pa3nuka n3mel)y usrpahene
MOBPIIIMHE Y OJTHOCY HA YTOBOPEHY OBUM AHEKCOM YTOBODA.

Unanowm 81). cras 1. 3akona o maaupamy u m3rpaamu ("Ci. rmacauk PC" 6p. 72/09, 81/09 n 24/11, 121/12,
132/14,145/14, 83/18, 31/19,37/19 u 9/20) mponmcaHo je 1a TOKOM CripoBoljerba 00jeribeHe POIeIyPE,
Ha/IJISKHU OPraH UCKJbYYHBO BPILH MPOBEPY HUCIYHEHOCTH (OPMATTHHUX yCI0Ba 3a U3TPalby U HE YIyIITa
ce y OlleHy TeXHHYKe JOKYMEHTAllHje, HUTH UCIUTYje BEPOIOCTOJHOCT JOKyMEHaTa Koje MpubaBiba y TOj
mpoteaypu, Beh sokamujcke ycioBe, Tpal)eBUHCKY W ynmoTpeOHy HO03BOJNY H3/Aaje, a MPHjaBy paaoBa
noTBphyje, y ckiany ca akTuMa 1 IpYT'UM JOKYMEHTHMA U3 4iaHa 80 OBOT 3aKOHA, a CTABOM 5. HCTOT WiaHa
MPONHCAHO je Aa y clydajy LITeTe HacTale Kao MoclieAna MpuMeHe TEXHIYKE JOKyMEHTaIje, Ha OCHOBY
KOje je m3maTa rpal)eBHHCKA J03BOIIA, 32 KOjy Ce HaKHAIHO YTBPIHU Ja HHjE Yy CKJIaay ca MPOMHCHMa U
MpaBUIINMA CTPYKE, 3a MTETY COJMIAPHO OATOBAPajy MPOjEKTAHT KOjU je M3PAAHO U MOTIHCA0 TEXHUUKY
JOKYMEHTAIIH]y, BPIIIJIAL] TEXHUYKE KOHTPOJIE H HHBECTUTOP.

Kako je y mocTynky mo 3axTeBy 3a H3/aBame rpal)leBHHCKE J03BOJIE JOCTaBJbEHA CBA JIOKyMEHTaIlHja
nponucaHa ofpendama wiana 135. 3akoHa o TuIaHUpamy U U3rpaami U wiana 16. [IpaBuiHmKa o mocTynky
cupoBohema o0jemumbeHe MpOoleAype EIeKTPOHCKUM IyTeM, YTBPHEHO [a TMOJHOCHIIAIl 3aXTeBa HMMa
onrosapajyhe mpaBo Ha 3eMJBHUINTY y CMUCITy WwiaHa 135. 3akoHa o MIaHUpamy U U3TPAIHH, TO je PeIeHO
Kao0 y TUCIIO3UTHBY OBOT pelleHha.

IToyxa o mpaBHOM sieky: [IpoTHB OBOT periema MoKe ce U3jaBuTH xajida MuHucTapcTBy rpal)eBUHapCTBa,
caobpahaja u HHPPACTPYKTYpe, Ka0 APYrOCTEIIEHOM OpPTaHy, Y POKY Ol 8 JaHa O JaHa JOCTaBJbamka OBOT
pemiema. XKanba ce moxHocu nmpexo Cexkperapujara 3a ypdaHuzam u rpalyeBuHCKe nociose I pajicke ynpase
rpaga beorpan.

HocTaBuTtH: nogHocuoly 3axTeBa, Cexperapujary 3a HHCIEKIHjcKe ocsioBe CekTop 3a ypOaHUCTHUKY
u rpal)eBUHCKY WHCIIEKIIH]Y, €JICKTPOHCKUM ITyTEM, apXHBH.
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